
高新工程顧問有限公司/ HST-Arch黃舜澤 Jim Hwang / 06-7224171

機械公會
專題演講

Security-C

掌握良機掌握良機 創造價值創造價值
（如何利用現行法規提昇價值及保障權益）（如何利用現行法規提昇價值及保障權益）

主講人主講人 黃舜澤建築師暨高新工程顧問主持人黃舜澤建築師暨高新工程顧問主持人

內容包含：

1.有利廠商法規介紹

2.實例探討

3.辦理前後『價值＆權益』對照表

4.毛遂自薦－本公司簡介

5.Q & A
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機械公會
專題演講

Security-C

天堂有路就別勇闖地獄 地獄無門地獄無門
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機械公會
專題演講

Security-C

倚天劍－工廠輔導法倚天劍－工廠輔導法

屠龍刀－產業創新條例屠龍刀－產業創新條例
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機械公會
專題演講

Security-C
工廠輔導法一工廠輔導法一

立意：簡化工業行政作業、解決未登記工廠問題（有條件就地合

法）。

資格：

97.3.14前既有低污染之未登記工廠（從事製造, 加工/面積

50m2/電力容量, 熱能2.25千瓦）

符合環保、消防、水利、水土保持規範。

時效：

申請期限及廠登效力：即日起至民國101年6月2日前。

臨時廠登效力：發證後至民國106年6月2日。
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機械公會
專題演講

Security-C
工廠輔導法二工廠輔導法二

好處：

罰責免除：暫時免除土地使用管制（6萬至30萬元，連續處

罰）、違章建築罰款（600-1000元/m2）、違反建物使用（6
萬以上）等之罰款，免除區域計畫法、都市計畫法及建築法

之相關處罰。

等同正式工廠登記效力：銀行融資、工業用電費率、廠房相

關稅金、勞工申請等。

經濟部在地中小企業服務、減免政府鼓勵之相關稅金。
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機械公會
專題演講

Security-C
工廠輔導法三工廠輔導法三

參考所需費用項目：

回饋金：300m2內20000元，每增100m2加計5000元，每件

以10萬元為限。

臨時廠登辦理費用：依現況報價。

各種行政規費、土地鑑界費、測量費、地質鑽探費、技師簽

證費。

欲辦理臨時工廠登記之公司，煩請提供所有廠房用地欲辦理臨時工廠登記之公司，煩請提供所有廠房用地
之地號，建物使照，消防核准函，民國之地號，建物使照，消防核准函，民國97/03/1497/03/14前存前存
在之證明文件等予本公司以便初步評估（毋需費用）在之證明文件等予本公司以便初步評估（毋需費用）
聯絡人：黃建鈞聯絡人：黃建鈞09176603160917660316，黃麗蓉，黃麗蓉09120309630912030963
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機械公會
專題演講

Security-C
產業創新條例一產業創新條例一

立意：促進產業（農業、工業、服務業等）創新、改善產業環境、

提昇產業競爭力。

資格：

二公頃（暫定；尚在經濟部研擬實際數字）以上農地，未經

重劃之一般農業區。

時效：

迄本條例施行細則三讀通過即可開始辦理。

康那香口寮工業區 展維毗鄰地工業地開發 信榮毗鄰地工業地開發
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機械公會
專題演講

Security-C
產業創新條例二產業創新條例二

好處：

替農地未登記工廠永久解套：臨時工廠登記僅提供民國106年
6月2日前之合法性，在此限之前需以產業創新條例辦理永久

合法性之正式工廠登記，才是最終解決方案。

參考所需費用項目：

回饋金：當期公告土地現值之百分之五。

辦理費用：依現況報價。

各種行政規費、土地鑑界費、測量費、地質鑽探費、技師簽

證費。
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機械公會
專題演講

Security-C

打通任督二脈是成為武林盟主的基本條件打通任督二脈是成為武林盟主的基本條件
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機械公會
專題演講

Security-C

獨立興辦產業人聯合申請設置產業園區獨立興辦產業人聯合申請設置產業園區
--康那香口寮工業區案例康那香口寮工業區案例

以工業區申請方式辦理：
優缺點

7.5甲土地開發費用約2億，節省
稅金約4.6億。
土地改良節稅約4000萬。
投資抵減：於偏遠地區投資（購
買機器、設備、建築物）可抵減
投資總金額百分之二十，於計畫
完成後四年度內之營利事業所得
稅額。
可於特定農業區開發；若符合開
發條件可就原來廠區直接辦理。
需解決水利用地、國有土地、私
人土地問題。
需建設2條法定聯外道路。
需電力系統重新規劃。

以傳統方式辦理
優缺點

工業區土地7.5甲約4.5億。
毋需解決土地問題，但土地受限
且工業區土地難尋。
無政府節稅獎勵。
如原來廠區附近無工業區（如偏
遠地區），遷廠需考量員工交通
問題（易人才流失）。
廠房及設備需重新建立、組裝，
花費不匪。

康那香口寮工業區
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機械公會
專題演講

Security-C

二以上興辦產業人聯合申請設置產業園區二以上興辦產業人聯合申請設置產業園區
--土地面積開發限制土地面積開發限制

興辦產業人得勘選
面積達一定規模之
土地（位於都市計
畫範圍外者，土地
面積在五公頃以
上）申請設置產業
園區。

以此案為例：
由二家興辦產業人
聯合開發產業園區

興辦產業人甲及興
辦產業人乙之土地
達五公頃以上。

土地面積
25000㎡

興
辦
產
業
人
乙土地面積

30000㎡
興
辦
產
業
人
甲

《案例》
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機械公會
專題演講

Security-C

二以上興辦產業人聯合申請設置產業園區二以上興辦產業人聯合申請設置產業園區
--規劃用地規劃用地

≧60%

≦10%
≧20%

≧10%

產業用地

社區用地

公共設施用地

其他經中央主管
機關核定之用地

≦50% ≧50%

綠地

其它公共設施用地
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機械公會
專題演講

Security-C

興辦工業人使用毗連非都市土地擴展興辦工業人使用毗連非都市土地擴展
--土地面積開發限制（信榮螺絲案例）土地面積開發限制（信榮螺絲案例）

非都市土地
丁種建築用地

（原有合法設廠）
1570㎡

非都市土地
一般農業區
農牧用地
毗連擴展

4992.36㎡

申請變更編定總面積不得超過原設廠用地總
面積之一點五倍。但申請變更編定總面積未
超過零點五公頃者不受此限。
以此案為例：
原設廠用地=1570㎡
1570㎡×1.5倍=2355㎡<4992.36㎡…不符合
但，申請變更編定總面積=4992.36㎡
≦5000㎡…符合
變更回饋金=4992.36㎡×1400元/㎡×5%
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機械公會
專題演講

Security-C

興辦工業人使用毗連非都市土地擴展興辦工業人使用毗連非都市土地擴展
--用地規劃用地規劃

原廠及擴展工業
均屬低污染事業
原廠及擴展工業
均屬低污染事業

≦90% ≧10%

丁種建築用地

國土保安用地
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機械公會
專題演講

Security-C

興辦工業人使用毗連非都市土地擴展興辦工業人使用毗連非都市土地擴展
--核發證明核發證明

核發工業用地證明書。
函知地政主管機關辦理毗連非都市土地變更編定為
丁種建築用地。
函知當地地政事務所於興辦工業人使用之毗連非都市
土地及原廠土地登記簿標示部加註管制事項。

興辦工業人於完成繳交回饋金後，直轄市、縣（市）主
管機關應辦理下列事項：
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機械公會
專題演講

Security-C

興辦工業人使用毗連非都市土地擴展興辦工業人使用毗連非都市土地擴展
--工業用地證明書工業用地證明書
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機械公會
專題演講

Security-C

興辦工業人使用毗連非都市土地擴展興辦工業人使用毗連非都市土地擴展
--變更編訂後之登記簿變更編訂後之登記簿
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機械公會
專題演講

Security-C

金良山大光明寺金良山大光明寺

台南縣第一件核准通過
山坡地寺廟建築
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機械公會
專題演講

Security-C

核准公文核准公文
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機械公會
專題演講

Security-C

效益效益

‧合法取得許可，免除違建之危機。

‧免除6~30萬違反使用分區罰款、違反建築
法每坪罰款700元、營造施工罰款、違規使
用建築罰款，合計約50萬元以上。

‧放心投入資金建築寺廟。

‧寺廟正式組織立案。

‧建物保存登記，保存十萬信眾產權，我佛
慈悲。
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機械公會
專題演講

Security-C

可變更執行之行業別可變更執行之行業別

‧一般農業區農牧用地：
–農業加工廠、食品工廠
–宗教特定事業目的用地、教堂、寺廟。
–社會福利設施：養老院、托兒所、老人活動中心、加
油站、加氣站、運輸中心。

–運動場館、游泳池、羽球館、乒乓球…等。
–礦業用地、附設混凝土場。
–產業園區開發：農業、工業、商業、宗教、文創產
業、科學園區、產業聚落、物流中心…等。

‧特定農業區農牧用地：
–農業工廠。
–農業設施：蘭花園、研發中心、產銷中心…等。
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機械公會
專題演講

Security-C

練武的好處
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機械公會
專題演講

Security-C
辦理前後辦理前後『『價值＆權益價值＆權益』』對照表對照表

臨時工廠登記 辦理前 辦理後

銀行融資 困難 容易

稅金優惠 無 有

產物保險 困難 容易

土地及建築罰

款

6-30萬/次

，連續處罰

無，但有期

限

額外支出
易受人脅迫

檢舉

合法不怕檢

舉

投資抵免 無 有

參與公共採購 不可 可

勞工申請 不可 可

工業區開發 辦理前 辦理後

資產價值 低 高

土地合法性 無或臨時 永久

建物合法性 無或臨時 永久

基地規劃

不合乎規定

，未來仍須

處理

合乎規定，

一勞永逸

廠區擴充 不可 可申請
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機械公會
專題演講

Security-C

簡明損益表(三年)
會計項目 96年度 97年度 98年度

營業收入   2,801,799   3,179,820   3,280,310
營業成本   2,138,293   2,520,490   2,459,844
營業毛利(毛損)   663,506   659,330   820,466
營業費用   542,393   555,667   571,068
營業利益(損失)   131,801   107,709   235,662
營業外收入及利益   161,142   195,788   119,636
營業外費用及損失   81,674   78,542   52,236
繼續營業單位稅前純益(純損)   211,269   224,955   303,062
所得稅費用(利益)   48,954   64,700   -50,621 115,321
繼續營業單位稅後純益(純損)   162,315   160,255   353,683
停業單位損益   0   0   0
非常損益   0   0   29,226
會計原則變動之累積影響數   0   0   0
本期淨利   162,315   160,255   382,909
調整項目   10,688   4,046   -13,736

辦理工業區政府節稅獎勵補助方案辦理工業區政府節稅獎勵補助方案
--財務報表揭諸之獲益財務報表揭諸之獲益((資料來源證券交易所公開資訊資料來源證券交易所公開資訊))
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機械公會
專題演講

Security-C
毛遂自薦－本公司介紹一毛遂自薦－本公司介紹一
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機械公會
專題演講

Security-C
毛遂自薦－本公司介紹二毛遂自薦－本公司介紹二
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機械公會
專題演講

Security-C

其他案例其他案例

高雄甲仙廣玄宮
土地變更編定

金朝預拌混凝土股份有限公司變
更編定為礦業用地

晏笙企業有限公司肉品冷凍工廠
變更編定為特定目的事業用地
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機械公會
專題演講

Security-C

Q & A Q & A 時間時間
問題：臨時工廠登記效力是否等同正式工廠登記？

回答：是，但臨時工廠登記期限為民國106年6月2日前有效，需在此期限內積極辦
理工廠合法化（土地變更編定、補請使照、正式工廠登記）

問題：工業區開發必須等待產業創新條例施行細則通過才能辦理嗎？

回答：不需要，目前仍可依據非都市土地使用規範之五公頃以上農業土地即可辦
理。

問題：所有種類農牧用地皆可辦理開發工業區嗎？

回答：目前規劃僅有一般農業區可辦，特定農業區及山坡地困難度高，重劃過之農
地、保育區、水源區不可辦。

問題：本次工廠輔導法之臨時工廠登記僅有低污染工廠可辦嗎？

回答：需低污染工廠才可辦理。低污染工廠以施行細則附件反向表列認定。
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